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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN - XAY DUNG (DIC) SO 2
Can cit:

- Ludt Doanh nghiép 54 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi mrde Cong hoa xd hi chi: nghia Viét
Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Ludt Chitng khodn sé 54/201 Y/QH14 dwoc Quéc hdi nude Cong hoa xd héi chii nghia Viét
Nam théng qua ngay 26/11/2019;

- Diéu1¢ Cong ty C6 phdn Péu tu Phét trién — Xdy dung (DIC) 56 2:

- Nghi quyét DHPCP thuong nién nam 2021 sé 0I/NQ-DIC No2-DHBCP ngay 09/04/2021 vé

viéc thong qua phwong dn phdt hanh cé phiéu cho cdn b6 nhan vién;

= Bién ban hop 56 01/BB-HDQT-DIC No2 ngay 10/01/2022 ciia Hoi dong qudn tri Cong ty C6
phdn Béu tu Phdt trién - Xay dung (DIC) 56 2

QUYET NGHI

Diéu 1: Pidu chinh Phwong 4n phat hanh ¢6 phiéu theo chwong trinh Iya chon ngudi lao dong
(dwgc dinh kém theo T trinh s6 02/TTr-DIC2-HPQT ngay 09/04/2021) da dwgc Pai hoi ddng cb
dong thong qua ngay 09/04/2021

Noi dung néu tai phan II cua Phuong 4n phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lya chon ngudi lao
dong duge sira doi dé théng nhit véi noi dung ciia Té trinh sb 02/TTr-DIC2-HPQT ngay 09/04/2021.

Phuong 4n phat hanh ¢é phiéu theo chuong trinh Iya chon ngudi lao dong diéu chinh, bd sung duogc
dinh kém theo Nghi quyét nay.

Diéu 2: Cic thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém so4t, Ban Pidu hanh Cong ty va cic bp
phén lién quan chiu trach nhiém thwe hién Nghi quyét nay

Nghi quyét nay c6 hiéu lyc tir ngay ky./.

Noi nhin: , ONG QUAN TRI Q|
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PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU CHO CBCNV

I. GIOI THIEU TO CHUC PHAT HANH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat tridn
1.1 Giéi thigu vé Cong ty
a. Téncdngty :CONG TY COPHAN PAU TU PHAT TRIEN — XAY DUNG (DIC) SO 2
b.  Teéntiéng Anh : DEVELOPMENT INVESTMENT CONSTRUCTION NUMBER 2 JSC
c. Ténviéttit :DIC-NO 2
d. Véndiduld  :25.200.000.000 ddng (Hai muoi lim ty hai trdm triéu ddng)

e. Truséchinh :S65 duong sd 6 khu db thi Chi Linh, Phudng Théng Nhét, Thanh phé Viing
Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam

f.  S6diénthoai :0254.3613 944 - Fax: 0254. 3584864
Website : www.dic2.vn - Email: infor@dic2.vn

Gidy Chirng nhén Diang ky Doanh nghiép s6 3500707730 do S& Ké hoach va Piu tu tinh Ba Ria
— Viing Tau cép lan dau ngay 28/06/2005, thay ddi 1an thi 11 ngay 07/05/2019.

1. Nganh nghé kinh doanh chinh:
- Xy dung cong trinh nha &, cong trinh cong nghiép, giao théng, cdng trinh thiy loi, kinh

doanh bat dong san, I&p dat thiét bi cho cac cong trinh x8y dung, hoan thién céng trinh xay
dung.

- San xuit céu kién bé tong duc sin, dic ép coc bé tong cdt thép bing may ép thuy luc, xir ly

nén méng cong trinh; khoan coc nhdi bé tong; gia cong co khi...

- Cho thué mdy moc, thiét bj xay dung...

1.2 Qua trinh hinh thanh va phat trién

o 04/2004 Bo Xay dyng ban hanh quyét dinh s6 741/QD-BXD vé viée chuyén ddi bd phan
doanh nghiép nha nuéc “ Xi nghiép xay dung sb 2 truc thudc Céng ty diu tu phat
trién xay dung” thanh cong ty ¢ phin véi mirc vén didu 1812 05 ty dong.

e 06/2005 S& ké hoach Pau tr Tinh Ba Rija- Viing Tau cip gidy ching nhén dang ky kinh doanh
lan dAu.

e 06/2007 Céng ty phat hanh cb phan nang vén didu 18 1én thanh 11 ty ddng.

e 07/2010 Cb phiéu Cong ty chinh thirc giao dich trén S& Giao dich Chting khoan Ha Nbi v&i
ma chirng khoan la DC2.

e 02/2011 Coéng ty thuc hién tang von didu 18 16n muc 21 ty ddng bang hinh thic phat hanh cb
phén cho cé dong hién hitu, can b chi chét va chi tra cb tic.

e 07/2011 Cong ty thyc hién ting vén diéu 1én mic mic 25,2 ty dong bang hinh thirc chi tra ¢b

tirc bang c6 phi€u cho ¢6 dong hién hitu.

1.3 Céc dgt ting von ciia Cong ty

Ké tir khi thanh lap toi nay, Cong ty da c6 nhitng dot phat hanh ¢b phiéu dé tang vn nhu sau;

So llr(rng CP phat hanh . S6 vo_n tang o Von dleu le mO’l

28/06/2005 5.000.000.000

CTCP PAU TU PHAT TRIEN — XAY DUNG (DIC) SO 2 Trang 1
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PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU CHO CBCNV
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11.000.000.000

600.000 6.000.000.000
24/02/2011 1.000.000 10.000.000.000 21.000.000.000
15/07/2011 420.000 4.200.000.000 25.200.000.000

Nguén: CTCP Ddu tw Phdt trién — Xdy dung S6 2
Vao ngay 01/07/2020, Cong ty da hoan tt viéc phat hanh 98.000 trai phiéu chuyén ddivéi néi dung tém tat
nhu sau:

-S4 lwong trai phiéu da phat hanh: 98.000 trai phiéu.
- Ménh gi4 trai phiéu: 100.000 dong/Trai phiéu

- Ty 16 chuyén ddi: 1:10. Tai ngay chuyén ddi, 01 trai phiéu s& dugc chuyén ddi thanh 10 cb phiéu
phd thong.

- Thoi gian thuc hién chuyén dbi: 01/07/2021.
- 86 lugng cb phiéu sau phat hanh: 35.000.000.000 ddng.

1.4 Danh siach Cong ty me ciia DC2:

T Tén cong ty Von diéu 1& va quyén kiém soat

Téng Cong ty cb phin Piu tw Phat trién Xiy dung _
1 Dia chi: 265 Lé Hdng Phong, Phudng 8, Thanh ph
Viing Tau, Ba Ria - Viing Tau

Vén diéu 18: 3.149.436.010.000 ddng.
- Ty 1€ s& hitu: 50,07%.

1.5 Danh sich Cong ty con/lién két: Khong c6

2. Tém tit hoat dgng kinh doanh chinh
2.1 San phim va dich vu
Hoat d6ng kinh doanh chinh ctia Céng ty:

- Xay dung cong trinh nha &, cong trinh céng nghiép, giao thdng, cong trinh thity loi, kinh doanh bt
dong san, le“ip dat thiét bj cho cac coOng trinh x4y dung, hoan thién cong trinh xdy dung.

- San xuét cdu kién bé tong diic sin, diic ép coc bé tong cdt thép bang may ép thiy luc, xir Iy nén

méng cdng trinh; khoan coc nhdi bé tong; gia cong co khi. .trinh x4y dung.

V6i kinh nghiém hon 16 nim trong nganh, DIC-No2. d tring thau thi cong nhidu cong trinh 6n tai cac
tinh mién dong Nam bo thudc Khu vuce kinh té trong didm phia Nam nhu Ba Ria — Viing Tau, Thanh phé
Hb Chi Minh, Pdng Nai, Binh Duong va mdt sd tinh thanh khac nhu Lam ddng, Hau Giang, Thanh phé
Cén Tho.

2.2 Cacdy an Cong ty da thwce hién

Tinh dén nay, Céng ty d thuc hién nhidu dv 4n san lip mit bing, thi cong ép coc va xir Iy nénméng nhu:
Céng trinh Khach san DIC Star, Céng trinh td hop khach san 5 sao Pullman va Trung tim Hoi nghi trién
1am Qudc té Viing tau, Cong trinh bénh vién Ba Ria, Cong trinh td hop Chung cuc DIC Phoenix,...

CTCP PAU TU PHAT TRIEN — XAY DUNG (DIC) SO 2 Trang 2



PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU CHO CBCNV

- Quy mé: 11 téng
- Gia tri thyuc hién: 57 ty

va Trung tim H§i nghi Tr
Viing Tau
- Quy mé: 2,93 ha

- Gia tri thyc hién: 40 ty

Cong trinh bénh vién Ba Ria
- Quy mé: 7 ha
- Téng mirc ddu tu: 1.500
- Gia tri thyc hién: 110 ty

- Quy mé: 26.826 m2

Cong trinh Khich san DIC Star

Céng trinh t6 hop Khich san 5 sao Pullman

2

+ R ~ K A
ien 1am Quoc té

- Tong mire dAu tu: 1.712 ty ddng

ty ddng

Cong trinh t6 hop Chung cwe DIC Phoenix

- Téng mirc ddu tu; 1.620 ty dbng
- Gid trj thuc hién: 366 ty

CTCP PAU TU PHAT TRIEN - XAY DUNG (DIC) SO 2
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PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU CHO CBCNV

2.3 Cacduy an Cong ty dang thuc hién

Duw an khu d6 thi Khu Du lich Sinh thai Dai
Phuwée

- Quy md: 464,6 ha

- Téng muc dau tu: 7.506 ty dong

- Gia tri thuc hién: 193 ty

Cong trinh Kim Minh Hotel
- Quy md: 2.500 m2
- Tdng mirc dau tu: 30 ty ddng
- Gia tri thuc hién: 30 ty

Cong trinh chung cw Lakeside
- Quy mé: 11.601 m2
- Téng mirc ddu tu: 556 ty dong
- Gia tri thuc hién: 46 ty

Cong trinh khach san Thity Van Hotel
- Quy md: 935 m2
- Téng mirc dau tu: 115 ty ddng
- Gié tri thuc hién: 80 ty

Nguén: CTCP Ddu tu Phdt trién — Xay dung S6 2

CTCP PAU TU PHAT TRIEN - XAY DUNG (DIC) SO 2 Trang 4



PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU CHO CBCNV

Céc cong trinh hign dang dugc Cong ty trién khai: Toa nha Hanh chinh - Dy 4n T4 hop hoa dau midn Nam
Viét Nam, Khu déan cu thuong mai Vi Thanh, Téng thau - Cong trinh khu phuc hop Cap Saint Jaceques,

Khu dén cu Hiép Phude.

3D MASSING IMAA‘GE_S

View

Toa nha Hanh chinh - Dy 4n T hep hoa diu

mién Nam Viét Nam
- Quy mé: 15.530 m2
- Gia tri dang thuc hién: 200 ty

Khu din cw thwong mai Vi Thanh
- Quy md: 195,63 ha
- Gia trj dang thyc hién: 25 ty

Cong trinh khu phirc hgp Cp Saint Jaceques
- Quy m6: 11.306 m2
- Tbng mirc diu tu: 1.294 ty dong

- Gia trj dang thuc hién: 400 ty

CTCP PAU TU PHAT TRIEN — XAY DUNG (DIC) SO 2 Trang 5



PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU CHO CBCNV

Du an khu dan cw Hiép Phuée
- Quy mé: 400 can nha lién ké

- Gia tri dang thuc hién: 120 ty

Ngudn: CTCP Déu tw Phdt trién — Xay dung S6 2

3. Hoat dong kinh doanh cac nim gan nhat

Pon vi tinh: triéu dé‘ng
Chi tiéu 2017 2018 2019 2020

Tdng tai san 98.120 54.343 159.697 214.702
No ngén han 64.359 34.953 132,772 168.305
No dai han 2.293 1.093 1.615 10.814
Vén chit s& hitu 31.468 18.297 25.310 35.583
Doanh thu thuén 98.252 85.009 190.437 283.270
Loi nhun sau thué 3.084 (10.692) 7.013 10.273
ROE 10% -43% 32% 33%
ROA 3% -14% 7% 5%

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2017, 2018, 2019 va 2020 ctia Céng ty

3.1 Co cAu doanh thu

Chi tidu (@vt: triéu dong) 2017 2018 2019 2020
Doanh thu ban hang - 35 - -
Doanh thu hop dong xdy dung 97.174 84.874 190.437 283.270
Doanh thu cung c4p dich vu 1.078 101 - -
Tong cong 98.252 85.009 190.437 283.270

Ngu(fn.' BCTC kiém todn ndm 2017, 2018, 2019 va nim 2020

cua Céng ty

Trong nam 2019, tdng gi4 tri san luong ca nam dat 253 ty
ddng, hoan thanh 128% so v&i ké hoach va tang manh
428% so v6i nam 2018. Téng doanh thu thuc hién ca nim
2019 dat 190,4 ty ddng, hoan thanh 113% so véi ké
hoach va ting 124% so v&i ndm 2019. Nguyén nhin

CTCP PAU TU PHAT TRIEN - XAY DUNG (DIC) SO




PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU CHO CBCNV

chinh dang sau sy tang trudng 4n tuong nay ladonganh x4y dung da phuc hdi sau giai doan khé khin 2014-
2016, cdc chii dau tu d4 hoan chinh, bé sung tha tuc phép Iy lién quan dén cong trinh nén tién do xay dung
va ban giao cta Cong ty dugc dam bao. Thém vio do, Cong ty d& mé rong dia ban hoat dong 1én thi
truong thanh phd H6 Chi Minh va duoc céc chi diu tur va cdc déi tic tin tuong, danh gi4 cao.

Doanh thu cta Cong ty tiép tuc c6 su tang truéng manh m& trong nam 2020, dat 283,3 ty dong, ting 47%
so véi cing ky nam trude. Tuy chua dat ké hoach doanh thu 2020 14 304,76 ty ddng nhung muc tang nay
van rét déng ké trong bdi canh nhiu hoat dong kinh t dinh tré, cdc cong trinh phai tam ngimg thi
conggifta ndm 2020 do anh hudng cta dich Covid-19 va cc chinh séch gidn cach x4 hoi tai Viét Nam, Véi
su quyét tim cua Ban lanh dao Céng ty va CBNV, mét s cong trinh do Céng ty trién khai da dugc day
nhanh tién d thi cong va dén giai doan thanh toan, quyét toan dic biét la viéc cdng ty da ky hop dong tdng
thau thi cong tda nha didu hanh cia tb hop loc héa dau Long Son theo tiéu chudn Leed v&i gia tri gn 200
ty dongkhién gid trj san lugng dat 406 ty dong, dat 107% so véi ké hoach &8 ra.

32 Co chu lgi nhuin gdp ciia Céong ty

Chi tiéu 2017 2018 2019 2020
(@vt: triéu dong) Gidtri | %DTT | Gidtri %DTT Gidtri| %DTT | Gidtri %DTT
Bén hang <1 00% 70 0,0% -1 0,0% -1 0,0%
Hop d’f‘)ng x4y dung 10.663 10,9% | (1.901) 22% | 17452 | 9,16% | 29,147 10,29%
Cung cap dich vu 508 0,5% 101 0,1% - 0,0% - 0,0%
Téng cong 11171 | 11,4% | (L794) | -2,1% | 17.452 | 9,16% | 29,147 | 10,29%

Nguén: BCTC kiém todn ném 2017, 2018, 2019 va nim 2020 ciia Céng ty
Do djc thu la cong ty hoat dong trong nganh xdy dung va cac dy 4n 16n ciia Céng ty déu tring thau hodc
dugc giao tir Téng Céng ty cb phan Ddu tu Phat trién Xay dung nén bién loi nhuén gop cia Cong ty dao
dong tir 9,1% - 10,9% so v&i doanh thu thuln.

Trong ndm 2018, lgi nhuan gdp cua Cong ty da ghi nhin mac 4m 1,7 ty do gia von ting dang ké. Viéc loi
nhuan thuc hién trong nam 2018 ghi nhan 16 hon 10 ty déng mot phin do doanh thu giam nhung chi yéu
do ghi nhan quyét toan cong trinh khéi nha A bénh vién da khoa Ba Ria. Didu nay da khién cho loi nhuén
sau thué cia Cong ty trong nim ghi nhian & mirc 4m hon 10 ty ddng. Bude sang nam 2019 va 2020, tinh
hinh kinh doanh ctia Céng ty d4 khoi séc hon. Kha nang quan ly chi phi ctia Cong ty da c6 sy cai thién dang ké

qua timg nam, khién cho bién loi nhudn gop cua Cong ty da duoc cai thién va ghi nhén lan luot & miic 17,5 va

29,1 ty ddng, twong duong chiém khoang 9,2% va 10,2% doanh thu thuan.

3.3 Co ciu chi phi ciia Céng ty

Chi titu 2017 2018 2019 2020

(@i: trigudong) | Giatri | %DTT | Gid tri %DTT Gidtri | %DTT | Gidtrj | %DTT
Gidvénhangban|  87.081 | 88,6% |  86.803 102,1% | 172.985 |  90,8% | 254.124 | 89,71%
Chi phi tai chinh 2391 2,4% 1.954 2,3% 3.265 1,7% 6308 | 2,23%
Chi phi ban hang -1 0,0% . 0,0% - 0,0% -1 0,0%
g:;;hizgf‘ér;ly 5620 | 57% 7.070 8,3% 8.861 47% | 11923 | 421%

CTCP PAU TU PHAT TRIEN - XAY DUNG (DIC) SO 2
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PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU CHO CBCNV

Chi tiéu 2017 2018 2019 2020

A

Téng cong 95.091 | 96,8% 95.827 112,7% 185.111 97,2% 272.174 | 96,1%

Nguon: BCTC kiém todn nadm 2017, 2018, 2019 va ndm 2020 cua Cong ty

V6i dac thi nganh, chi phi gia vén hang ban luén chiém ty
trong 16n nhét trong co ciu chi phi ctia Cong ty. Theo do,
ty trong chi phi gia vén hang ban chiém khoang 88% -
93% doanh thu thuan ctia Cong ty. Ty trong chi phi gia
vén so0 v&i doanh thu thudn gidm dan tir 102,1% trong nam
2018 xudng chi con 89,7% trong nim 2020, tuong tng Véi
gié trj trong ky 12 254,1 ty ddng.

Nguyén vat liéu chinh ciia hoat dong san xudt xdy dung

bao gém: gach, cat, da, soi, xi mang, sét thép...chiém ty
trong 16n trong gia thanh san phim (40% - 60%) nén bién
dong gia ca nguyén vt liéu cling véi thoi gian xdy dung kéo dai s& tac dong dén hidu qua san xuét kinh
doanh ctia Céng ty. Vi vy su bién dong ciia thi truong vat lidu xdy dung ciing ludn duge Céng ty quan
tAm. Dé dam bao cho nguyén vt liéu ddu vao én dinh vé gi4, dam bao dung quy cach chét lugng, ching
loai va cung cAp kip thoi, dap Gmg cho céc cong trinh xdy dung cta Cong ty hoan thanh dung tién do dé ra.

Chi phi quan ly ctia DC2 trong nhiing ndm qua ciing ¢é xu hudng ting cung véi sy di 1én cia doanh thu.
Tuy nhién, ty trong chi phi quan Iy trong co cu chi phi lai ¢c6 xu huéng giam dan tir méc dinh 8,3%%
xudng con 4,21% trong nim 2020, cho thdy kha ning quan 1y chi phi ciia Céng ty d& din duoc cai thién.
Cong ty khdng c6 chi phi ban hang do phan 16n c4c dy 4n, cong trinh Cong ty da va dang thuc hién 1a do
Tdéng Cong ty giao hodc tring thu.

Chi phi 14i vay ctia Cong ty dang c6 xu huéng tang dan qua ting nam, thudng chiém khoang 2% doanh thu
thuan, do ngudn vén cha s hitu cia Cbéng ty hién nay tuong ddi thip, chua thé dép ting dt nhu cau vé vén
luu dong nén Cong ty phai déi tmg bang ngudn vén tin dung cta ngén hang thuong mai. Ty vao tinh hinh
kinh doanh thyc té va han mtc do c4c ngan hang thuwong mai c4p, Ban lanh dao Cong ty s& can ddi st dung
ngudn vén nay sao cho phi hop véi hoat dong cua Cong ty.

4. Tinh hinh tai chinh :

PVT | 31122018 | 31/12/2019 | 31/12/2020
1. Vén chii s& hitu Triéu dong 18.297 25310 35.583

2. Loi nhuén sau thué Triéu ddng (10.692) 7.013 10.273

3. Kha niang thanh toan

+ H8 sb thanh toan ngén han:

Tikn 1.23 1,06 1,10
Tai san ngdn han/Tong no ngan han
+ Hé s6 thanh toan nhanh:
(Tai san ngén han - Hang tdn kho) Lan 0,84 0,73 0,61

Téng ne ngén han

2 4en A K K
4, Chi ti€éu vé co’ cau von

CTCP PAU TU PHAT TRIEN - XAY DUNG (DIC) SO 2 Trang 8



PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU CHO CBCNV

_ cuew | ovr | sunnos | s | sussen

+ Hé s6 No/Téng tai sin % 67,93 66,33 83,93
+ Hé s6 No/Vén chi s& hitu % 197,00 530,96 503,38
5. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

+ Vong quay tai Sflr‘li ’ e 112 178 152

Doanh thu thuan/Tong TS binh quén
+Vong quay vén lu'L‘l dong: i 132 2.08 175
Doanh thu thuan/TSLD binh quin

+ Doanh thu thudn/Téng tai san binh quan Lan 2,95 6,12 4,08
6. Ty suit sinh 1o ‘

+ Hé s6 loi nhuén sau thué / Doanh thu thudn % (12,58) 3,68 3,63
+ Hé s6 loi nhuan sau thud / Vén chi s& hitu % (58,44) 32,16 33,74
+ Hé s6 loi nhuén sau thué / Téng tai sﬁn % (14) 7 5
+ Hé s6 loi nhun tir HDKD / DTT % (12,72) 2,73 4,00

Nguén: BCTC da kiém todn nim 2018, 2019 va ném 2020 ciia Céng ty

Sau nim 2018 véi két qua kinh doanh khéng thuén lgi, tinh hinh tai chinh coa Cong ty da dén &n dinh hon
trong giai doan 2019-2020 khi kinh doanh ¢6 14i tré lai va giai quyét duoc tinh trang 4m vdn chi s& hitu.

V& cac chi sb thanh toan, Coéng ty duy tri hé sb thanh toan ngan han trén 1 qua cac nim, cho thdy Cong ty
c¢6 du ngudn luc dé trang trai cac khoan ng trong ngan han. Hé s thanh toén nhanh cia Céng ty & murc
dudi 1 do dic thu ctia nganh x4y dung véi chi phi san xudt kinh doanh dé dangcho céc cong trinh (cac chi
phi xdy dung chd quyét toan vé6i chu ddu tu) khé 16n. Céc chi s6 vé nang luc hoat dong cling c6 sy cai
thién qua céc ndm, tuy c6 su suy giam nhe trong nam 2020 do Céng ty dang dAy manh trién khai va dang
cho thanh toan nhiéu cong trinh trong ndm. C4c yéu t6 trén nhin chung da gép phan khién ty suét sinh 15i
cua Cong tyduogc cai thién rd rét trong giai doan 2019-2020.

V& co cdu vén, dic thi cta nganh xay dung khién Céng ty phai duy tri mirc no hing nam kha cao, thuong
trén 65% tong tai san. Du ng cila Cong ty tai cudi nam 2020 tang dot bién do viéc phat hanh tréi phibu
chuyén dbi va tang du ng vay ngan hang dé bd sung ngudn vén nhim day nhanh tién do céac cong trinh ban
giao. Céc khoan no nay ciing khién ty 18 no trén vén chi so hiru tang 1én hon 500% trong giai doan 2019-
2020.

CTCP PAU TU PHAT TRIEN - XAY DUNG (DIC) SO 2 Trang 9
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PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU CHO CBCNV

II. PHUONG AN CO PHIEUCHO CBCNV

1. Co sé phap ly

- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Qudce hdi nuéc Cong hoa x4 hdi chii nghia Viét Nam
thong qua ngay 17/06/2020;

- Luét Ching khoan s§ 54/2019/QH14dugc Qude hdi nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam
thong qua ngay 26/11/2019;

- Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sb didu cia

Luit Chirng khoan.

- Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 huéng dén Cong bd thong tin trén Thj trudng Ching

khoan.

- Dibu 18 t& chirc va hoat dong ciia Céng ty C8 phan Pau tu Phat trién — Xay dung (DIC) s6 2.

2.  Phuong an phat hanh

T4 chirc phét hanh

Loai ¢b phiéu phét hanh:
Tén cb phiéu

M cb phiéu

Ménh gia ¢b phiéu:

Vén didu 1 hién nay

Vén diéu 16 du kién tai thoi
diém phat hanh

S6 lugng ¢ phiéu luu hanh
(du kién)

S6 lugng cb phiéu phat hanh

Tdng gia tri ¢ phidu phat hanh
Gia chao ban
Loai tién té phat hanh

Vén didu 18 sau phét hanh
(du kién)

D6i tugng phat hanh

Mug dich

:Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién — Xay dung (DIC) s6 2

:C8 phiéu phé théng

:C phiéu CTCP Dau tu Phat trién — X4y dung (DIC) s6 2

:DC2

:10.000 ddng/cd phiéu.

:25.200.000.000 ddng

:62.520.000.000 dong (bao gom dot phdt hamh ¢ phiéu tra cé tike 10%,

phat hanh c6 phiéu viéng 16 25 ty dong va thuc hién chuyén déi 9,8 ty
dong trdi phiéu thanh cé phiéu cua dot phdt hanh trdi phiéu chuyén déi
ndam 2020)

:6.252.000 cb phiéu

:312.600 cb phiéu, tuong ting 5% sé luong cd phiéu luu hanh.

S8 lwong cb phiéu ESOP thue t& phat hanh s& duoce didu chinh theo mirc
vbn diéu 18 cua Cong ty tai thoi diém trién khai phat hanh, dam bao ty
18 5% SLCP dang luu hanh theo phuong an dd duge PHDCD théng qua

:3.126.000.000 ddng

:10.000 ddng/c6 phiéu (Mudi ngan ddng mot ¢b phiéu).
:Pdng Viét Nam. ‘
:65.646.000.000 dong

: Cac can bd nhan vién cia CTCP Dau tu Phat trién — Xay dung (DIC) sb

2 dép Ging céc diéu kién theo phé duyét cia HDQT.
Tiéu chi cu thé, danh sach va sb luong ) phiéu duoc mua chi tiét do
HDQT phé duyét.

: Thu hit va tao di€u kién cho cac can bd nhén vién cd nang luc tiép tuc

cong hién va gan bo 18u dai vai Cong ty.
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Phuong thic phat hanh : Chao ban truc tiép cho cén bo nhan vién

Han ché chuyén nhuong :C phiéu phét hanh cho c4n bd nhan vién s& bi han ché chuyén nhugng

trong vong 01 nam ké tir ngay hoan tit dot chao ban.

Trudng hop cén bd nhan vién nghi viéc trong thoi gian han ché chuyén
nhuong, ¢d phiéu phat hanh ESOP s& bj thu hdi theo phuong an cua
Hoi ddng quan tri (bao gdm Céng ty mua lai lam ¢4 phiu quy vad/hodc
Céng doan mua lai ¢ phiéu ESOP) véi gi4 thu hdi 1a 10.000 ddng/cd
phiéu.

Dai hoi ddng cb déng dy quyén cho Hoi dong quan trj quyét dinh
phuong 4n thu hdi ¢6 phiéu ESOP do c4n bd nhan vién nghi viée

X ly ¢b phiéu khong thuc hién :Trong trudng hop nhan vién tir bd quyén mua sb cé phén dugc phén
quyén mua bd, Dai hoi dong cb déng tty quyén cho Hai ddng quan trj chao ban tiép

cho céc cén bd nhan vién khac

Thoi gian phét hanh :Du kién tir Quy 111/2021 dén Quy IV/2021, sau khi hoan tAt dot phat

hanh cb phiéu tra ¢ tic, phat hanh cb phiéu riéng 1& va thuc hién
chuyén ddi trai phiéu chuyén déi nam 2020.

Thoi diém cu thé s& do HbQT quyét dinh sau khi hoan tat c4c thu tuc
theo quy dinh cia phéap luat hién hanh va duge co quan Nha nude cb
thdm quyén chép thuan.

Truong hop HPQT quyét dinh thoi gian phéat hanh cb phiéu ESOP
trude khi hoan tt cac dot phét hanh néu trén, Pai hoi déng ) déng ty
quyén cho HDQT x4c dinh lai s8 luong c6 phidu phat hanh ESOP, dam
béo ty 1& 5% SLCP dang luu hanh theo phuong 4n da dugc PHPCP
thong qua.

Diang ky ching khoan bd sung : Toan b sé lugng ¢ phén phd théng duoc phat hanh cho nha déu tu s&
va ding ky niém yét bd sung duoc déng ky chiing khoan bd sung tai Trung tdm Luu ky ching khoan

Viét Nam va niém yét b sung trén S& Giao dich Chtng khoan, sau khi
két thic viéc phéat hanh,

Uy quyén cho Hoi ddng quan tri:

Hbi ddng quan tri kinh trinh PHDCPD dy quyén va giao cho Hoi ddng quan trj thue hién:

Xac dinh lai s6 lugng b phiéu phat hanh theo vén didu I¢ thuc té cua Cong ty tai thoi diém trién khai
thuc hién; ;

Ban hanh Quy ché phét hanh dé thyc hién phuong an phét hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lya chon
cho nguoi lao dong (ESOP);

Thong qua tiéu chi Iya chon Can b nhén vién duoc tham gia mua cb phén, danh sach va sb luong cd
phi€u duoc mua;

Thyc hién céc thu tuc cén thiét dé dang ky phat hanh ¢4 phiéu véi Uy ban Chimng khoan Nha nuéc
(UBCKNN) va giai trinh véi UBCKNN (néu c6);

B4 sung hodc sira dbi phuong 4n phat hanh theo yéu ciu ctia UBCKNN hodc cho muc dich tuan thu
cac quy dinh phép luat c6 lién quan (néu co);

Thye hién céc thi tuc ding ky tang vén didu 1&é méi v6i So K& hoach va Pau tu sau khi két thic dot
phét hanh c6 phiéu; ‘

Sira d6i cac didu khoan lién quan dén vén didu 18, cb phén, cé phiéu trong Pidu 1& t§ chirc va hoat
ddng ctia Cong ty sau khi hoan tit dot phat hanh cé phiéu cho phu hop voi két qua phét hanh;
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- Thuc hién céc thu tuc cin thiét dé ding ky ching khoén bd sung va ding ky niém yét bd sung toan bd
s& ¢& phiéu phat hanh thém véi Trung tim Luu ky Chiing khoén Viét Nam va S& Giao dich Ching
khoan Ha Noi;

- Thuyec hién xir 1y s6 ) pl]iéu can bo nhan vién tir bé quyén dugc nhan va/hoic tai thoi diém phat hanh,
sau thoi diém phat hanh.

- Thuec hién viéc giai tda sb luong c¢b phiéu ESOP theo quy ché ESOP.

- Céc cbng viée khac c6 lién quan dé hoan thanh céc ndi dung cong viée duoge giao.

- Dbi v6i viée mua lai, thu hdi ¢b phiéu ciia Can bd nhén vién nghi viéc: Pai hdi ddng cb dong ty
quyén cho Chu tich HPQT quyét dinh tit ca cac vén d& lién quan dén viéc mua lai va thu hdi cd
phiéu, bao gdm nhung khong gi6i han viéc thong qua hinh thtic (bao gdm mua lai lam ¢ phiéu quy
va/hoic Céng doan mua lai cb phiéu), ) luong cb phiéu mua lai va thu hoi tung dot, trién khai tha
tuc ddng ky véi UBCKNN theo diing quy dinh (néu c6);

I1.MUC PICH PHAT HANH CO PHIEU

1. Kké hoach sir dung von

Téng s6 tién du kién thu dugc tir dot phat hanh khoang trén 03 ty ddng, duoc st dung bd sung vén luu
dong cho hoat dong kinh doanh.

2. Suw can thiét ciia viéc phat hanh ¢d phiéu cho CBCNV:

Tt khi thanh 1ap dén nay, dinh hudng phat trién ciia Cong ty ludn tap trung vao linh vuc thi cong, xay lap.
Véi viéc manh dan dau tu va di ddu trong viéc tiép can cong nghé méi, DC2 d3 dan chiém linh thi truong
va vuon 16n dan dau bing cong nghé gia ¢ nén mong cong trinh, ddc biét 1a cic dy 4n nha cao tAng va
khéch san. Chién lugc ddu tu ndy da mang lai hiéu qua cao va thé hién huéng di dung dén ctia Ban lanh
dao Céng ty khi uy tin va thi phan ctia Cong ty trong khu vuc ngay cang dugc nang cao va md rong, dic
biét 14 trong viéc thi cdng ép coc, xir ly nén méng céng trinh.

Cung véi tc d6 d6 thi hod cta ca nuée, vé trung va dai han, nhu ciu vé bt dong san nhunha &, vin
phong, khach san, trung tdm thuong mai, va cac khu cong nghiép s& van con cao nhim dép ng viée md
rong cac db thi ciing nhu téc d6 d6 thi hoa dién ra nhanh chéng. Cac du bdo vé su phuc hdi va tdng trudéng
manh m& tr¢ lai cla nganh x4y dung va bit dong san trong nam 2021 la din ching cho thiy trién vong
phét tridn ciia nganh %8y dung trong tuong lai.

Trén co s& d6, Ban lanh dao Cong ty xac dinh chién lugc phat trién giai doan 2021 — 2025 cia Cong ty s€
tiép tuc phat trién va khing dinh vi thé thuong hiéu DC2 trong Iinh vuc x4y lap thi cong trén dia ban tinh
Viing Tau va m& rong sang céc tinh l1an cin. Ngoai vén vay ngn hang, viéc bd sung ngudn vén luu dong
phuc vu dy 4n CSJ giai doan II va dén dAu céc co hdi phét trién méi trong twong lai 1a hoan toan cin thiét
va pht hop véi dinh huéng phat trién trong dai han cia Cong ty theo chi dao ctia DIC Corp.

Bén canh d6, vén diéu 1¢ hién nay cia Cong ty 1a 25,2 ty ddng, kha nhé so v&i quy mé cia cac doanh
nghiép trong nganh. Quy md v6n nhé lam gidm kha ning canh tranh cia Céng ty so véi cac dbi thi trén thi
trudng ciing nhu gip nhiéu khé khian trong qué trinh tham gia du thiu thi cdng céc du an lon va dam bao
ngudn von luu déng ctia Cong ty. P& dép tng duoc sén luong mdi nam trén 400 ty ddng tir ngudn viée
Téng Cong ty giao tir du 4n DIC SOLAR CITY VUNG TAUva tham gia dau thau cac dy an trén dia ban
tinh Ba Ria-Viing Tau nhu du 4n nha may loc héa dau Long Son, cac du 4n du lich 16n sip trién khai thi
ngoai ngudn tai trg Ngan hang, vén tu ¢6 ciia doanh nghiép, vén thanh toan cia cht du tu thi vén didu 16
clia Cong ty trong nam 2021 phai dat it nhét 1a 65 ty ddng.

Nhu véy, v6i muc tiéu tang trudng khong nglmg ctia DC2 trong thoi gian tdi, v6i viéc phat hanh riéng 1€
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¢b phiéu 25 ty ddng cling véi viée phat hanh 03 ty dong cho CBCNV dé huy dong moi ngudn lyc bd sung
vén luu dong cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va gin két ngudi lao dong 1a hoan toan can thiét.

IV.KE HOACH KINH DOANH:
1. K& hoach kinh doanh nim 2021 - 2023 ciia Céng ty

STT | Chititu. | DVI 2021 - 2022 2003
1 véﬁ diéu 16 Ty dong 65.646 80 80
2 Sén lugng Ty ddng 400 450 500
3 | Doanh thu Ty ddng 361 350 400
4 | Loi-nhudn sau thué Ty dong 11,0 11,0 12,67
5 | Ty 18 chia cd tic % 10% -15% 10% 10%

2. Chién lwge phat trién cia Cong ty

- Dam bao quyén loi, gia ting gia tri tai san cia cb déng va khéng ngirng nang cao doi song vt chat,

tinh thdn cho CBCNV va nguoi lao ddng.

- Giif viing va phét huy linh vuc xay ldp nha cao t'?lng truyén théng, dAu tu chidu sau vao linh vuce xu ly
nén moéng cong trinh, timg budc md rong linh vuc, nganh nghé kinh doanh theo dinh huéng chung
cua to hgp DIC.

- Tung budce xdy dung tac phong, vin héa doanh nghiép riéng nham xdy dung Cong ty trd thanh ngoi
nha chung cua tap thé CBCNV-LD, 1 noi gui tron niém tin ca nha dau tu, trd thanh cong ty xdy lap
manh trong t6 hop DIC, ¢é du niang luc canh tranh véi cac cong ty trong va ngoai nudc.

- Cac muyc tiéu phét trién bén viing (moi truong, xa hdi va cong dong) va chuong trinh chinh lién quan
den ngan han va trung han ctia Céng ty.

doanh. Lién tuc d6i mdi, ap dung cong nghé va céc phuong phap thi cong tién tién trén thé gioi va
khong nglig hoan thién cong tac quén tri doanh nghiép nhim dua Cong ty trd thanh mot trong céc
Cong ty c6 diy du tiém luc, uy tin dé cling canh tranh lanh manh vé&i cac Cong ty trong va ngoai nudc
khéc trong nganh vé linh vuc xy dung, xtr Iy nén moéng cdng trinh,

V. LO TRINH CONG VIEC DU KIEN THU'C HIEN

- Tung bude ting quy md von dé mé rong thi truong va phat trién san xut, mé rong nganh nghé kinh

Thoi gian thye hién
Stt N¢i dung Cong viée e
Bit dau | Két thic
1| X&y dung Phuong an phat hanh, Tuén 1 Tuan 2
2 | DHDCD théng qua Phu‘ong an phat hanh ¢4 phiéu. Tuén 2 Tuén 4
3 | Dang ky phat hanh ¢6 phiéuriéng 1& véi UBCKNN Tuén 4 Tuén 8
Céng bd thong tin trude khi thue hién phét hanh theo quy dinh Luat 5 3
4 : i X X g ot Sy, ' Tuén 8 Tuén 8
ching khoan va quy dinh vé phat hanh cé phiéu.
5 | Théng bao phét hanh C6 phidu cho SGDCK Tuén 8 Tuén 8
6 | Nha ddu tu ding ky va nop tién mua cd phiéu. Tuan 10 Tuén 12
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Thoi gian thye hién
Stt Nbi dung Céng viée - =
Bat dau Két thuc
7 | Téng hop va bao céo vé két qua phat hanh cho UBCKNN, SGDCK Tuén 12
8 | Thuc hién luu ky ¢b phiéu tai Rong Viét hodc cac thanh vién luu ky Tuén 12

B Ria ~ Viing Téw, ngay R, thang AFndm 2021

TRIEN - XAY DUNG (DIC) SO 2
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